UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:2052 /Qb-UBND Dak Lik, ngay26 thang 07 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché vé cac bién phap biao dam cho hoat dong bao lanh
cua Quy Bao lanh tin dung cho doanh nghiép nhé va vira tinh Pak Lak

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt To chite Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Bo Luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Nghi d‘,inhyso‘ 34/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 cua Chinh
phu vé viéc thanh ldp, t6 chirc va hoat dong cua Quy bao lanh tin dung cho doanh
nghiép nho va vira;

Can cit Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh Bo Ludt dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu,

Can cir Nghi dinh $6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 ndam 2022 ciia Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam;

Can cir Thong tw so6 45/2018/TT-NHNN ngay 28 thang 12 nam 2018 cua
Thong déc Ngdan hang Nha nuée Viét Nam hwong ddn cdc té chire tin dung trong
cho vay co bado lanh cua Quy bao lanh tin dung theo quy dinh tai Nghi dinh so
34/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu,

Can cir Quyét dinh s6 1230 /OD-UBND ngay 24 thang 5 nam 2021 cia Uy
ban nhan dan tinh bak Lak ve vi¢c thanh lgp Quy Bao lanh tin dung cho doanh
nghiép nho va vera tinh PBak Lak;

Can cit Quyet dinh so 2070/0D-UBND ngay 02 thang 8 nam 2021 cia Uy
ban nhan dan tinh Dak Lak vé viéc phé duyét Piéu I¢ to ,chd"g va hoat dong cua Quy
Bao lanh tin dung cho doanh nghiép nho va vura tinh Pak Lak;

Theordé‘ nghi ciia Giam déc Quy Bao lanh tin dung cho doanh nghiép nho va
vuea tinh Pak Lak tai To trinh so 17/TTr-QBLTD ngay 22/7/2024.



Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché vé cac bién phap bao
dam cho hoat dong bao lanh cua Quy Bao lanh tin dung cho doanh nghiép nho va

vira tinh Dak Lik.

2

QUYET PINH:

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich, Gidm doc, Kiém
soat vién Quy Bao lanh tin dung cho doanh nghiép nho va vira tinh Bak Lak va cac

t6 chirc, c& nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén:
- Nhu diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- NHNN CN tinh Dk LAk;

- S¢ Tai chinh;
- Luu: VT, KT (ThN_15b).

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
ENG

Nguyén Tuin Ha
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY CHE

V& cac bién phap biao dam cho hoat dong bao linh
cia QuY bao lanh tin dung cho doanh nghig¢p nhé va vira tinh Dak Lak
(Kém theo Quyét dinh sé6 2052/0D-UBND ngay 26/7/2024 ciia Chii tich UBND tinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi di€u chinh ’

Quy che nay quy dinh ve cac bién phap bao dam, tham quyen quyet dinh doi
v6i tung bién phap bao dam, truong hop micn tai san bao dam, trinh ty thu tuc bao
dam caa Quy bao 1&nh tin dung cho cac doanh nghiép nho va vira tinh Bak Lak.

2. Poi tuwong ap dung

a) Quy béo lanh tin dung cho céc doanh nghiép nho va vira tinh Bak Lak (sau
day viet tat la Quy);

b) Bén bao dam;

c) Céac don vi va ca nhan co lién quan.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché ndy, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Bén bdo dam la doanh nghiép (bén duoc bao lanh) hoac bén thur ba dung
tai san thugc s¢ hiru cua minh cam két bao dam thuc hién nghia vu dan su.

2. Bén nhan bao dam la Quy Bao lanh tin dung cho doanh nghiép vira va nho
tinh Bak Lak.

_ 3.Taisan gan lién véi dat bao gom nha ¢, cong trinh xay dyng thudc dy &n
dau tu xay dyng nha ¢; nha ¢ riéng I¢ theo quy dinh cua Luat Nha &; cdng trinh xay
dung khac; cdy lau nam, rirng san xuat la rirng trong hoac vat khac gan lién vai dat
theo quy dinh cta phap luat.

4. Hop dong bdo dam 14 su thoa thuan vé bién phéap bao dam gitta bén bao
dam va bén nhan bao dam hoac gitra bén bao dam, bén nhan bao dam va bén cé
nghia vu dugc bao dam.
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Hop dong bao dam bao gom hop dong cam cd tai san, hop dong thé chap tai
san, hop dong ky quy, va cac hop ddng khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao
dam tién vay.

5. Glay ching nhén bao gom glay chtng nhan quyén so hitu tai san, gidy
chtng nhan vé quyén sir dung dat hoidc gidy to khac xac nhan quyén so hitu di voi
tai san theo quy dinh cua phép luat.

6. Nghi dinh 34/2018/ND-CP la Nghi dinhqsé 34/2018/NB-CP ngay 08 thang
3 nam 2018 cua Chinh phu vé viéc thanh lap, t6 chuc va hoat dong cua Quy bao
lanh tin dung cho doanh nghiép nho va vua.

7. Piéu 1¢ Quy 1a Piéu 1¢ t6 chiic va hoat dong cua Quy bao lanh tin dung
cho doanh nghiép nho va vira tinh Bak Lak dugc ban hanh tai Quyét dinh so
2070/Qb-UBND ngay 02 thang 8 nam 2021.

Picu 3. Nguyén tic bao dam cho hoat dong bio linh

1. Qu¥ c6 quyén lua chon, quyét dinh viéc bao lanh c6 bao dam bang tai san,
bdo lanh khong co6 tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay va chiu trach
nhiém vé quyét dinh ciia minh.

2. Khach hang dugc Quy lua chon bao lanh khong co bao dam bang tai san,
néu trong qua trinh su dung von vay, Quy phat hién khach hang vi pham cam két
trong hop dong bao lanh, thi Quy c6 quyén ap dung cac bién phap bao dam bang tai
san hodc yéu cau t6 chtrc cho vay thu hoi no truée han.

3. Quy ¢6 quyén xur 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Hop dong bao dam,
Hop dong bao lanh da ky gitra cac bén va quy dinh cta phap luét c6 lién quan khi
khach hang khong thuc hién hodc thuc hi¢én khong dung nghia vu da cam két.

4. Sau khi xir 1y tai san bao dam, néu khach hang van chua thyc hién ding
nghia vu tra ng, thi khach hang c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién dang nghia vu tra
no da cam két.

Pi¢u 4. Pham vi biao dam

1. Nghia vu theo cam ket tai hop dong béo lanh tin dung phai duoc bao dam
mot phan hoac toan b, ké ca nghia vu tra Iai, tien phat va boi thuong thiét hai.

2. Nghia vu dugc bao dam c6 thé 1a nghia vu hién tai, nghia vy trong tuong
lai hodc nghia vu co6 diéu kién.

3. Truong hop bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai, Quy va khach
hang c6 quyén thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu dugc bao dam va thoi han
thuc hién nghia vu duoc bao dam, trir truong hop phéap luat co quy dinh khac. Khi
nghia vu trong tuong lai dugc hinh thanh, cac bén thoa thuan xac lap lai bién phap
bao dam dbi véi nghia vu do.
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4. Mot tai san c6 thé dugc dung dé bao dam cho mot hodc nhiéu nghia vu.
Truong hop mot tai san dugc bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi bén bao dam
phai thdng b&o cho bén nhan bao d¢am sau biét vé viéc tai san bao dam dang duoc
dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac. Mdi lan bao dam phai duoc 1ap thanh
van ban.

5. Nghia vu theo cam két tai hop dong bao lanh tin dung da ky c6 thé dugc
bao dam bang mot hoac nhiéu tai san, bang mot hoac nhicu bién phap dam bao.

Piéu 5. Bién phap bao dam cho hoat dong bio Ianh
_ Trong tung truong hop, Quy danh gia va quyét dinh viéc su dung mét hoac

nhieu bi¢n phap bao dam cho hoat dong bao lanh vay von theo quy dinh tai Dicu 26
biéu ¢ Quy.

Picu 6. Cac loai tai san biaoe dam

1. Tai san bao dam cd thé 1a vat, tién, gidy to co gia va quyén tai san.

2. Tai san bao dam bao gom bat dong san va dong san. Bat dong san va dong
san co6 thé la tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai.

2.1. B4t dong san bao gom:

a) Dét dai;

b) Nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat dai;

¢) Tai san khéac gan lién véi dat dai, nha, cong trinh xay dung;

d) Tai san khac theo quy dinh cia phap luat.

2.2.Dong san la nhiing tai san khong phai la bat dong san.

2.3. Tai san hién ¢ la tai san da hinh thanh va chu thé da xac 13p quyen s6
hitu, quyén khac doi vai tai san trudc hoac tai thoi diem xac lap giao dich.

2.4. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gom:

a) Tai san chua hinh thanh;

b) Tai san da hinh thanh nhung chi thé x4c 1ap quyén sé hitu tai san sau thoi
diém x&c lap giao dich.

Piéu 7. Piéu kién ddi véi tai san bao dam, bén bao dam

1. Piéu kién ddi vai tai san bao dam

a) Tai san bao dam phai thuéc quyén s& hitu hodc xac dinh dugc quyén so
hiru cta bén bao dam.

b) Tai san bao dam c6 thé Ia tai san hién c6 hoic tai san hinh thanh trong
tuong lai, trir truong hop Bo luat Dan su, luat khac lién quan cam mua ban, cam
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chuyén nhuong hoiac cAm chuyén giao khac vé quyén so hitu tai thoi diém xac 1ap
hop dong bao dam, bién phap bao dam;

¢) Tai san bao dam c6 thé dugc mo ta chung, nhung phai xac dinh duoc theo
quy dinh cta phéap luat.

2. Biéu kién dbi v6i bén bao dam

Bén bao dam la phap nhén, cd nhan Viét Nam co6 nang luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;

Diéu 8. Ty & cAp bao 1anh téi da trén gia tri tai san bao dam

Ty 18 clp bio
STT Loai tai san bao dam Iarjh"gqua/g?la
: tri tai san bao
dam
S0 tiét kiem/the tiét kiém, Hop dong tién giri va cc hinh thirc hop phép
1 khac bang dong Viét Nam (VND) do to chuc tin dung phat hanh cd xac 100%
nhan so du va cam két thanh toén cuaa to chuc tin dung do va dugc Quy
chap nhan.
2 | Bat dong san (trir bat dong san thuoc muc 4) 70%
3 | Kim khi quy, da quy 60%
Tai san hinh thanh trong tuong lai, may méc thiét bi, day chuyén san
4 X . 40%
Xuat, phuong tién van tai va cc loai tai san khac

Picu 9. Cac truong hop dwoc mién tai san bao dam

1. Can cr vao céc tiéu chi: Linh vuc nganh nghé uu tién phat trién cua tinh
va cac tieu chi khac theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay, dieu ki¢n tai chinh cua
doanh nghiép, mic d6 rui ro cua du an dau tu, phuong an san xuat kinh doanh va
kha nang tai chinh cua Quy, Chu tich Quy xem xét quyet dinh bi¢n phap bao dam
quy dinh tai diém b, diém ¢ Khoan 1 Diéu 26 bicu 1€ Quy.

2. Danh myc cu thé cac nganh, nghe, Iinh vue wu tién phat trién kinh té - xa
hoi tai dia phuong va cac tiéu chi khac dugc mién tai san bao dam do Uy ban nhén
dan tinh ban hanh,

Picu 10. Tham quyén quyét dinh bién phap bao dam

1. Cap nao quyét dinh cap bao lanh theo quy dinh vé tham quyén cap bao
lanh tai Quy che cap bao Ianh thi quyét dinh bién phap bao dam cho hoat dong bao
l&nh trir treong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.
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2. Trudng hop mién tai san bao dam theo quy dinh tai Dicu 9 Quy ché nay do
Chu tich Quy quyét dinh.,

CHUONGII
QUY DINH CU THE

Piéu 11. Ho so bio dam

H so tai san bao dam dung dé nhap kho tai san bao dam bao gom:

1. Hd so bao dam bang tai san cam cd, thé chap, ky quy gom:

a) Hop dong bao dam;

b) Bién ban thoa thuan gia tri tai san bao dam gitra cac bén; Hoac hop dong
thué to chirc chuyén mon dinh gié tai san bao dam, kém theo chirng thu dinh gia gia
tri tai san bao dam;

¢) Hop d6ng gitr tai san gitta Quy vai bén thir ba (néu co);

d) Van ban xac nhan cua co quan dang ky vé viéc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh (ban dién ti/ban goc) (néu co);

d) Gidy to chitng minh tai san bao dam thudc quyén so hitu/quyén st dung caa
bén bao dam;

e) Hop dong béo hiem tai san bat buoc theo quy dinh cia phap luat, c6 gia tri
bao hiém toi thiéu bang so tien bao lanh va thoi han bao hiem phu hop vai thoi han
bao lanh.

g) Céc giay to khac c6 lién quan dén tai san bao dam (néu co).

2. Truong hop bao dam thyc hién nghia vu bang tai san hinh thanh trong
tuong lai, thi ho so gom c6 cac loai giay to néu tai khoan 1 bieu nay. Khi tai san da
dau tu xong va dugc cap co tham quyén phé duyét quyét toan phai cd thém céc giay
to sau:

a) Vin ban sira doi, bd sung Hop dong ddi véi tai san hinh thanh trong tuong
lai da hinh thanh;

b) Quyet dinh phé duyét quyét toan cong trinh hoan thanh va bao cao kiém
toan vé quyét toan cong trinh ciia don vi kiém toan cé chirc nang theo quy dinh;

~ ¢)Cac gidy to so hitu tai san sau khi tai san dugc hinh thanh va da duoc giao
két giao dich bao dam;

d) Hop dong béo hiém tai san bét budc theo quy dinh cia phép luat, c6 gié tri
bao hiém toi thiéu bang so tien bao 1&nh va thoi han bao hiém phu hop véi thoi han
bao lanh.
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3. Ho so bao dam quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay khong ap dung cho
truong hop mién tai san bao dam theo quy dinh tai Biéu 9 quy ché nay.

4 Tat ca hd so néu tai Diéu ndy néu khéng cé ghi chi khac thi phai I1a ban
goc.
Piéu 12. Xac dinh gia tri tai sin bao dam
1. Bén bao dam va bén nhan bao dam co quyén thoa thuan vé gia tri tai san
bao dam. Dé c6 co so thoa thuan gia tri tai san voi bén bao dam, Quy dugc quyen
tién hanh céc cong viéc, ap dung cac phuong phap, cac quy dinh trong cac van ban

quy pham phap luat co6 lién quan dé xac dinh gia tri tai san bao dam phu hop. Cu
theé:

1.1. Béi voi tai san 1a dong san hién co

a) Vang miéng: Gia mua vao tai tru so chinh cua doanh nghiép, to chic tin
dung s& hiru nhan hiéu vang miéng tai thoi diém cuoi ngay cua ngay co giao dich
trudc ngay thuc hién dinh gia;

b) Chimg khoan da niém yét (bao gom ca cb phleu chang chi quy, ching
khoan phai sinh, ching quyén c6 bao dam da niém yét): Gia déng ctra tai ngay gan
nhit c6 giao dich trudc ngdy thuc hién dinh gia. Truong hop ching khoan da niém
yét trén thi truong ma khong cé giao dich trong vong ba muoi (30) ngdy trudc ngay
thuc hién dinh gi&, ching khoan bi hay niém yét hoic bi dinh chi giao dich hoic bi
nguing giao dich, thi Quy xac dinh gié trj tai san bao dam theo quy dinh tai diém e
Khoan nay;

¢) Co phiéu da dang ky giao dich trén h¢ thong giao dich Upcom: Gia tham
chiéu tai ngay giao dich lién ké gan nhat trugc ngay thuc hién dinh gia do S¢ Giao
dich chuang khoan cong bé. Truong hop co phiéu caa cong ty ¢6 phan di dang ky
giao dich trén hé thong giao dich Upcom ma khéng cé giao dich trong vong ba
muoi (30) ngay trudc ngay thuc hién dinh gia, co phiéu bi hay niém yét hoic bi
dinh chi giao dich hoac bi ngung giao dich, thi Quy xac dinh gia tri tai san bao dam
theo quy dinh tai diém e Khoan nay;

d) Trai phiéu Chinh phu dugc niém yét trén So giao dich chiing khoan: Gia
binh quan cac mic gia giao dich trong phién chao gia cam két chic chan theo quy
dinh caa Chinh phii vé phat hanh, ding ky, luu ky, niém yét va giao dich céng cu
no cua Chinh phu trén thi truong chimg khoén; cac van ban huéng dan cia Bo Tai
chinh va cac vin ban sta d6i, bd sung hoic thay thé (neu c6). Truong hop khong c6
mrc gi& giao dich trong phién chao gia cam két chac chan néu trén, gié tréi phiéu l1a
binh quan cac mic gia giao dich trén thi truong thir cap trong vong mudi (10) ngay
lam viéc gan nhat tinh dén thoi diém dinh gia. Truong hop khong cé giao dich
trong vong muoi (10) ngay 1am viéc gan nhat tinh dén thoi diém dinh gia thi Quy
xac dinh gia tri tai san bao dam theo ménh gié;
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d) Trai phiéu chinh quyén dia phuong, trai phiéu Chinh pha bao Ianh va tréi
phiéu doanh nghiép (ké ca to chic tin dung) da niém yét, dang ky giao dich: Gia
binh quan c&c mic gia giao dich trén thi truong thir cap trong vong mudi (10) ngay
lam viéc gan nhat trudc ngay dinh gid do S¢ Giao dich ching khoan cong bd.
Truong hop khong cé giao dich trong vong mudi (10) ngay tinh dén ngay thuc hién
dinh gia nay thi Qu¥y xac dinh gi tri tai san bao dam theo ménh gia;

e) Chting khoan chua duoc niém yét trén So giao dich ching khoan, ky phiéu,
tin phiéu, chang chi tién giri do doanh nghiép (ké ca td chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai) phat hanh: tinh theo ménh gia.

Truong hop tai thoi diém thuc hién dinh gia, gia tri vén chu so hiru thap hon
gia tri von dau tu thuc té ctua cac chu s¢ hiru ¢ té6 chirc phat hanh thi gia tri tai san
bao dam duoc xac dinh nhu sau:

Ménh gia chung khoan, gidy to c6 gia nhan (x) véi vén chi so hitu cua to
churc phat hanh chia (:) cho von dau tu thuc té cua cac cha so hiru ¢ to6 chac phéat
hanh.

Trong d6: Vén dau tu thuc té cua cac cha sé hitu ¢ to chirc phat hanh va von
chu s& hitu cia té chirc phat hanh duoc xac dinh trén Bang can d6i ké toan ky gan
nhét truge ngay thuc hién dinh gia theo quy dinh cua Bo Tai chinh hudng dan ché
d6 ké toan doanh nghiép.

Truong hop vén chi so hitu cua to chac phat hanh am, gia tri tai san bao dam
phai coi bang 0 (khong);

g) Déi vai tai san 1a dong san khac thi gia tri thoa thuan gia cu thé cin ctr hoa
don, hoac gia trén hop dong mua ban lién quan dén tai san do6, hoac gia tri con lai
trén so sach ké toan (trén bao cao tai chinh da ndp co quan thu¢), hoac gia ban cua
tai san trén thi truong, cac thong tin veé gia ca trén phuong tién thong tin dai ching
... Viéc xac dinh gié tri tai san dugc van dung theo hudng dan caa Bo Tai chinh vé
ché d6 quan ly, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh hién hanh,

1.2. Ddi véi tai san 1a bat dong san hién co

a) Dat dai

Quy thoa thuan véi khach hang trén co so gid quy dinh ctia Nha nudc.

b) Bat dong san khéc

Viéc xac dinh gia tri tai san cu thé can ctr vao gia tri quyét toan duoc cap co
tham quyen phé duyét theo quy dinh hién hanh, hoac gia tri con lai trén so6 sach ké
toan (trén bao cao tai chinh da ndp co quan thu¢), hoac gia mua trén thi trrong cua
tai san hoac tai san twong duong. Truong hop tai san bao dam la nha ¢ cua ca nhan
thi gia tri can ctr vao gid xay dung nha &, cong trinh xay dung trén dia ban tinh do
Uy ban nhén dén tinh quyét dinh. Viéc xac dinh gié tri tai san da xay dung, dau tu
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dugc van dung theo huéng dan caa Bo Tai chinh vé ché d6 quan Iy, st dung va
trich khau hao tai san co dinh hién hanh.

1.3. D4i voi tai san hinh thanh trong tuwong lai.

a) Tai thoi diém ky két hop dong, gia tri cua tai san duoc tam tinh cin ctr vao
du toan hoac khai todn hoac mirc von dau tu cua du an dau tu duoc cap ¢ tham
quyen phé duyét.

b) Sau khi tai san di dau tu xong va duoc cap c6 tham quyén phé duyét Quyét
toan, Quy va khach hang xac dinh lai gia tri cua tai san can ctr vao mét trong cac
gidy to sau: hoa don; quyet toan cong trinh hoac hang muc cong trinh hoan thanh
dugc cap c6 tham quyén phé duyét; van ban cua cap co tham quyén cho phép khéch
hang duoc hach toan ting tai san ¢ dinh.

2. binh gi4 tai san bao dam théng qua t6 chirc dinh gié tai san

a) Truong hop khach hang thué don vi ¢ chtc nang tham dinh gia theo quy
dinh cua phéap luat dé xac dinh gia tri tai san bao dam theo dé nghi cua Quy thi
chtng thu tham dinh gi4 phai con hiéu lyuc tai thoi diém xac dinh gia trj tai san bao
dam.

b) Béi Vi tai san bao dam ma Quy xac dinh gié tir 200 ty dong tré 1&n thi phai
thué don vi ¢ chirc nang tham dinh gia theo quy dinh caa phép luat dé xac dinh gia
tri tai san bao dam duoc khau trir khi tinh sé tién trich 1ap du phong rui ro.

¢) Cac trudng hop ma Quy thay can thiét phai xac dinh gia tri tai san bao dam
théng qua to chire dinh gia tai san.

d) To chuc dinh gia phai boi thuong thiét hai néu cé hanh vi trai phéap luat ma
gay thiét hai cho bén bao dam, bén nhan bao dam trong qua trinh dinh gié tai san
bao dam.

d) Chi phi thué t6 chtrc dinh gia:

Chi phi thué to chire dinh gid do bén bao dam tra. Truong hop Quy xét thay
can thiét phai thué don vi tham dinh gié thi do Quy chi tra.

3. Viée xac dinh gia tri tai san bao dam phai dugc 1p thanh Bién ban thoa
thuan gia tri tai san bao dam. Truong hop dinh gia quy dinh tai khoan 2 bieu nay,
Qu¥ duoc str dung lam co s¢ dé thoa thuan gié tri tai san bao dam.

4. Vige xac dinh gia tri tai san quy dinh tai diéu nay duoc su dung trong quéa
trinh xem xét cap bao lanh, quan ly tai san bao dam va trich 1ap dy phong rui ro,
khong ap dung khi xu ly tai san dé thu hoi ng. Truong hop Xu ly tai san bao dam,
viéc dinh gia dugc thuc hién theo Quy ché Phén Io‘ai ng, trich 1ap du phong va xir
ly rai ro ctia Quy va quy dinh phap luat hién hanh vé xur ly tai san bao dam.

5. Thoi diém xac dinh gia tri tai san bao dam

a) Khi khach hang dé nghi dugc bao lanh;
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b) Tai thoi diem thoa thuan ky ket sua doi, bo sung hop dong bao dam lién
quan dén viéc rat bét, bo sung, thay thé tai san bao dam, thay doi bién phap bao
dam;

~¢) Khi tai san hinh thanh trong tuong lai da duoc dau tu xong va duoc cap co
tham quyén phé duyét Quyeét toan;

d) Cac truong hop khac do Giam ddc quyét dinh hoac theo thoa thuan cua cac
bén.

Piéu 13. Hop ddng baoe dam

Hop dong bao dam phai c6 cac ndi dung co ban sau:

- Chu thé tham gia Hop ddng bao dam.

- Bdi tuong tai san dung 1am bao dam (dic diém, giatri ...).
- Pham vi bao dam (s6 tién bao lanh, cac khoan phi...).

- Bién phap bao dam.

- Quyen va nghia vu cac bén trong quan hé hop dong bio dam theo quy dinh
cua phap luat dan su va quy dinh vé giao dich bao dam thuc hién nghia vu.

- Cac truong hop xu ly tai san bao dam.

- Phuong thac xur ly tai san bao dam.

- Giai quyét tranh chap phat sinh.

- Nhitng cam két khac dugc céc bén thoa thuan.
Piéu 14. Céng chirng hop dong bao dam

1. Cac Hop dong bao dam phai duoc cong chiing theo yéu cau caa Quy va phu
hop véi quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Phi Cong ching hop dong bao dam do khach hang hoac bén bao dam thanh
toan.

Piéu 15. Ping Ky, x6a ding ky giao dich bao dam

1. Cac truong hop dang ky

1.1. Céac truong hop bét budc phai ding ky:

a) Thé chap quyén str dung dat;

b) Thé chap nha o, tai san khac gan lien véi dat trong truong hop tai san da
dugc ching nhan quyeén so hitu trén Giay ching nhan;

c) Thé chip du an dau tu xay dung nha ¢, du an dau tu xay dung cong trinh
khong phai la nha ¢, du an dau tu nong nghiép, du an phat trién rieng, du an dau tu
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khac ¢6 st dung dat dong thoi véi quyén sir dung dat duge Nha nudc giao c6 thu
tien str dung dat, cho thué theo hinh thuc tra tién mét lan cho ca thoi gian thué;

d) Thé chap, cam c¢6 tau bay, tau bién;

d) Dang ky thay d6i noi dung da duoc dang ky; xoa dang ky noi dung da duoc
dang ky doi vdi cac truong hop quy dinh tai khoan nay;

e) Pang ky thong béo xtr Iy tai san bao dam 1a tau bay, tau bién.

1.2. Céc truong hop khac duoc dang ky khi Quy ¢ yéu cau.

2. Cac truong hop dang ky giao dich bao dam thi bién phap bao dam phat sinh
hiéu luc doi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky.

3. Viéc dang ky bién phap bao dam dugc thuc hién tai co quan c6 thAm quyén
dang ky, theo quy dinh cua phap luat vé dang ky bién phap bao dam. Chi phi dang
ky giao dich bao dam do khach hang hoac bén bao dam thanh toan.

Piéu 16. Co ché quan ly tai san baoe dam

1. Gitr va str dung gidy to phép ly cua tai san bao dam

a) Giir giay to phap ly cua tai san bao dam

- Quy dugc quyen giir giay to phap Iy cua tai san bao dam quy dinh tai Dicu
11 Quy ch¢ nay.

- Viéc giao nhan gidy to phap 1y cua tai san bao dam phai duoc 1ap thanh bién
ban giao nhan.

b) Sir dung gidy to phap Iy caa tai san bao dam

- Bén bao dam dugc dung ban sao Giay ching nhan va ban chinh van ban xac
nhan con hiéu luc cta Quy vé viéc gitr ban chinh Giay chirng nhan dé sir dung hoac
Ivu hanh tai san.

- Truong hop bién phap bao dam la tai san c6 dang ky quyen S0 hitu duogc
dung dé dam bao thyc hién nhiéu nghia vu d6i voéi Quy va cac to chac tin dung
khac, thi bén nhan bao dam hoac ngudi thir ba dang gitr ban chinh Giay chiing nhan
quyeén so hitu tai san phai giao lai Giay chiing nhan d6 cho nguoi dang ky dé thuc
hién thu tuc dang ky giao dich bao dam, trur truong hop cac bén cung nhan bao dam
0 thoa thuan khac vé viéc thuc hién dang ky giao dich bao dam.

Trong thoi han nam (05) ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc dang ky giao dich
bao dam, nguoi yéu cau dang ky c6 trach nhiém tra lai Glay ching nhéan quyen SO
hitu tai san cho bén nhan bao dam hoic ngudi thir ba ¢6 quyén giir Gidy ching
nhan do, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

- Truong hop bén bao dam c6 nhu cau muon gidy to phap 1y cua tai san bao
dam (ban goc) ve quyén so hiru tai san hoac giay to khac c¢é lién quan dé thuc hién
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nghia vu theo quy dinh cua phap luét, hodc diéu chinh Gidy ching nhan, hoic yéu
cau cong vigc thi bén bao dam phai c6 don dé nghi, néu 5 1y do muon. Tuy tung
truong hop cu thé ma Léanh dao Quy quyét dinh cho khach hang muon lai gidy 1o,
nhung phai cO cam két tra lai Quy sau nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay hoan
thanh cong viéc, trir truong hop cac bén o thoa thuan khac. Bén bao dam hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc st dung giay to phap ly caa tai san bao dam.

2. Gitr tai san bao dam

Sau khi nhan chuyén giao tai san bao dam, Quy co trach nhiém gitr tai san
hodc ky hop dong véi don vi ¢d chirc nang dé gilt tai san. Quy van phai chiu trach
nhiém thuc hién cac quyen va nghia vu cta bén nhan bao dam theo hop dong bao
dam, theo quy dinh cua phéap luat va Quy cheé nay.

3. Kiém tra, giam sat tai san bao dam

a) Quy thuc hién quan Iy, theo dai, kiém tra, giam sat tai san bao dam, tinh
hinh bien dong cua tai san bao dam. Viéc kiem tra, giam sat tai san bao dam cua
Quy khong dugc can tré, gdy kho khan hodc anh hudng den vige hinh thanh tai san,
cling nhu hoat dong san xuat kinh doanh ctaa don vi.

b) Ddi vi tai san bao dam thuoc doi twong bt buoc mua bao hiém tai san
theo quy dinh phap luat thi Quy phai thdng bao cho to chirc bao hiém biet, tru
treong hop Hop dong bao hiém da c6 bén/nguoi thu huong la Quy.

¢) Trong qua trinh kiém tra, giam sat tai san bao dam, néu phat hién bén bao
dam khong thuc hién dang cac thoa thuan theo hop dong bao dam da ky; tai san
bao dam khong duoc bao quan tbt, hoic bi giam sut gia tri (khdng ké hao mon tu
nhién va yéu té truot gia), Quy co quyén yéu cau bén bao dam khac phuc cac vi
pham do.

d) Doi véi tai san hinh thanh trong tuong lai

Khi tai san hinh thanh trong twong lai dau tu xong, Quy dé nghi ngan hang
phdi hop vei khach hang b6 sung, hoan thién hd so bao dam cho hoat dong bao
lanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Quy ché nay, thoi han cung cap hoan thién
hd so cho Quy la trong vong mot nam ké tir ngay hét thoi gian an han.

4. Tra lai tai san bao dam

- Khi viéc bao dam bang tai san cham dat theo quy dinh tai Hop déng bao
dam hoac theo thoa thuan cua cac bén thi tai san bao dam duoc tra lai cho bén bao
dam. Hoa loi, loi tirc thu duogc tir tai san bao dam ciing duoc tra lai cho bén bao
dam, trir truong hop o thoa thuan khac.

- Truong hop tai san bao dam duoc phong toa hoac dang ky cac bién phap bao
dam, .... Quy c6 vin ban théng bao giai chap tai san bao dam hoic don x6a ding
ky bién phap giao dich bao dam, hoic vin ban dé nghi giai téa phong téa va giao
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cho bén bao dam dé thuc hién tha tuc chdm dat bién phap bao dam tai co quan c6
tham quyen, to churc thuc hién dich vu.

- Dai dién bén bao dam dén nhan lai tai san bao dam phai c6 gidy gidi thigu
(neu c6) va mang theo Chirmg minh nhén dan/Cén cudc cdng dan/Ho chicu de doi
chiéu.

Piéu 17. Quan h¢ giira hgp dong bao dam va hep dong bio Ianh tin dung

1. Hop ddng bao lanh tin dung bi vo hiéu, bi huy b hoic don phuong cham
dut thuc hién ma cac bén chua thuc hién hop ddng thi hop dong bao dam cham dut;
néu da thuc hién mot phan hoic toan bd hop ddng bao 1anh tin dung thi hop dong
bao d¢am van c6 hiéu luc thi hanh, Quy ¢ quyén xt ly tai san bao dam thu hdi no.

2. Hop dong bao dam bj v hiéu, bi huy bo hodic don phuong cham dut thuc
hién khong lam cham dut hop dong bao 1anh tin dung.

bicu 18. Rt bét, bo sung, thay thé tai san bao dam

1. Trong thoi han thuc hi¢n giao dich bao dam, khach hang vay, bén bao dam
co thé duoc rat bét tai san bao dam véi dieu kién sau:

a) Khach hang khong vi pham céc dieu khoan dugc quy dinh trong Hop dong
bao l&nh tin dung, hop dong bao dam, va céc thoa thuan khéc;

b) Nghia vu bao Ianh cua Quy giam t6i thicu 60% gi tri bao Ianh so voi du ng
b?o lanh thuc te (viéc giam nghia vu dugc thé hién thong qua van ban Xac nhan caa
to chirc cho vay va phu luc hgp dong bao lanh tin dung dugc ky gitra cac bén);

¢) Tai thoi diem dé nghi rt bot tai san, khach hang khdng c6 ng thugc nhém
2 tro 1én tai cac to chuc cho vay, theo quy dinh vé phan loai ng cua Ngan hang
nha nudc;

d) Viéc rat bot tai san bao dam khodng anh huong dén nghia vu bao 1anh con
lai tai thoi diém rat bét va dugc Quy chap nhan.

2. Quy duogc yéu cau khach hang phai bo sung tai san bao dam trong truong
hop gia tri tai san bao dam bi giam sut (trer hao mon tu nhién), khong con du gia tri
dé dam bao nghia vu bao 1anh, hoic truong hop duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
Quy ché nay.

3. Khach hang duoc yéu cau thay thé tai san bao dam, thay d6i bién phéap bao
dam theo nguy@n tic gia tri tai san bao dam sau khi thay thé, thay d6i bién phép bao
dam téi thiéu phai bang nghia vu bao 13nh c6 bao dam bang tai san cua khach hang
va phai dugc Quy chap thuan. Bén bao dam phai hoan tat tha tuc bao dam trudc khi
thanh Iy Hop dong bao dam bi thay thé.

4. Bén bao dam phai c6 don dé nghi, néu rd ly do rut bét tai san hozc thay thé tai
san va phai duoc cap quyét dinh bién phap bao dam theo quy dinh tai Piéu 10 Quy
ché nay dong y phé duyét.
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Piéu 19. Xir ly tai san bao dam

Viéc xtr ly tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché Phan loai no, trich 1ap
du phong va xt ly rui ro cua Quy.

Piéu 20. Truong hop bién dong vé tai san bao dam, thay doi bén bao dam

1. Céc trudng hop bién dong vé tai san bao dam dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu.

2. Bén bao dam 1a phap nhan duoc to chuc lai thi phai thong béo cho Quy vé
viéc to chirc lai phap nhan trudce khi chia tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi. Viéc
ké thira, thuc hién nghia vu duoc bao dam va giao dich bao dam trong qua trinh to
chuc lai phap nhan dugc thuc hién theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 21. Cham dit va thanh ly Hop déng bae dam

1. Hop dong bao dam cham dut trong cac truong hop sau day:
a) Khach hang da hoan thanh day di nghia vu cho Quy;

b) Hop dong bao lanh tin dung cham dut;

c) Tai san bao dam, bién phap bao dam dugc thay thé bang tai san bao dam
khac, bién phap bao dam khéc;

d) Tai san bao dam da duoc xu ly;
~ d) Theo quy dinh cua phap luat hoac theo quyét dinh ctia co quan Nha nuéc cd
tham quyen;
e) Theo thoa thuan caa cac bén.
2. Khi Hop dong bao dam cham dat, Quy thoa thuan vei bén bao dam thyc
hién thanh ly hop dong bao dam va xoa dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Chwong 111 ) ) )
THUC HIEN CAC BIEN PHAP BAO PAM

Mgc 1
‘ DAM‘BAO BANG TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pi¢u 22. Piéu kién ap dung

Tai san hinh thanh trong tuong lai thu@caquyén so hitu caa doanh nghiép duoc
xem xét cap bao lanh tin dung duoc dung dé lam tai san bao dam. Quy chi nhan
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bao dam bang tai san hinh thanh trong twong lai khi dap img du cac diéu kién ve tai
san bao dam theo quy dinh tai Bicu 7 Quy che nay.

Pi¢u 23. Vin ban sira d6i, b6 sung Hop dong bio dam bang tai san hinh
thanh trong twong lai

_Khi tai san hinh thanh trong twong lai da dau tu xong va dugc cap c6 tham
quyen phé duyét Quyet todn, cac bén phai ky van ban stra doi, bo sung Hop dong
bao dam.

Piéu 24. Quyén va nghia vu ciia bén bio dam

1. Quyén cua bén bao dam

a) Duoc dau tu 1am ting gia tri cua tai san bao dam, duoc sir dung, khai thac
va dugc huong hoa loi, loi tac tir tai san dam bao;

b) Pugc nhén lai cac giy to phap ly cua tai san dam bao da giao cho Quy khi
Hop dong bao dam cham dut hoac bién phap dam bao bang tai san hinh thanh trong
tuong lai dugc thay thé bang bién phap dam bao khac;

¢) Yéu cau Quy phdi hop thuc hién xo4 diang ky thé chap.

d) Quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong bao dam.

2. Nghia vu ctua bén bao dam

a) Bao quan, giw gin tai san bao dam

b) Giao cho Quy gidy chung nhan quyén st dung dat hoic cac gidy to khéc
chung minh quyén sir dung hop phap cua khu dat ma tai san s& duoc hinh thanh,
cac giay to ching minh quyén sé hitu tai san khi ky két hop dong bao dam bang tai
san hinh thanh trong twong lai, cac giay to vé quyén thy huang tién bao hiém (néu
co);

~ ) Thong bao cho Quy vé tinh trang cua tai san bao dam, tao diéu kién dé Quy
kiém tra tai san bao dam;

d) Khéach hang phai thuc hién thu tuc quyét toan cong trinh hoan thanh doi véi
dy an c6 déau tu xay dung cong trinh; Thuc hién ky phu luc hop dong mo ta chi tiet
ve tai san bao dam khi tai san hinh thanh va duoc phé duyét quyét toan;

d) Khong dugc ban, trao ddi, ting, cho, cho thué, cho muon tai san bao dam,
khong dung tai san hinh thanh trong twong lai lam tai san bao dam thyc hién nghia
vu khac khi chua dugc sy dong y bang van ban cua Quy;

e) Phai &p dung cac bién phap can thiét tranh nguy co lam mat hogc giam sit
gia tri tai san bao dam (trur truong hop hao mon tu nhién), ké ca viéc ngung khai
thac, str dung cac tai san do;
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g) Thyc hién cdng chimg va dang ky thé chap, nop 1& phi lién quan dén viéc
cong chung va dang ky thé chap.
h) Nghia vu khéc theo thoa thuan tai Hop dong bao dam.
Pi¢u 25. Quyén va nghia vu ciia Quy (bén nhin bao dim)
1. Quyén cta Quy :
_a) Gitr ban goc glay to vé quyen 6 hiu tal san bao dam, giay chang nhéan

quyén st dung dat (néu co), cac gidy to vé quyén thu huong tién bao hiém ( néu
c0), va cac gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam:;

b) Bugc xem xét, kiém tra tryc tiép tai san bao dam theo dinh ky hodc dot xut
nhung khong gay can trd viéc khai thac, sir dung tai san bao dam;

¢) Yéu cau khach hang thdng béo vé su thay doi cua tai san bao dam;

d) Xt ly tai san bao dam dé thu hoi ng khi khach hang khéng thuc hién ding
nghia vu da thoa thuan;

d) Khach hang s& hiru mot phan hoic toan bo tai san bao dam hinh thanh trong
tuong lai, Quy ¢6 c4c quyén ddi vai mot phan hogc toan bo tai san do. Doi véi tai
san phap luat quy dinh phai dang ky quyén s& hitu ma khach hang chwa ding ky thi
Quy¥ van c6 quyén xtr Iy tai san bao dam.

e) Quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong bao dam.
2. Nghia vy cta Quy.

a) Bao quan nhirng gidy to ve tai san bao dam va giao lai cho khach hang sau
khi cham dt bién phap bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai;

b) Tao diéu kién thuan‘ lgi cho bén bao dam khai thac, st dung tai san bao dam
phu hop quy dinh tai hop dong bao dam va quy dinh caa phap luat;

¢) Phéi hop vai khach hang thuc hién xoa ding ky thé chap;
d) Nghia vu khéc theo thoa thuan tai Hop dong bao dam.

_ Mycz
DAM BAO BANG CAM CO TAI SAN

Diéu 26. CAm cb tai san

Cam cb tai san 1a viéc mot bén (sau day goi 1a bén cam cd) giao tai san thuoc
quyeén s¢ hitu caa minh cho Quy dé bao dam thuc hién nghia vu.

Piéu 27. Cam co so6/thé tiét kiém/chimg chi tién giri, gidy to cé gia va tai
san khac
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1. Truong hop nhan cam cb so/thé tiét kiém/chiing chi tién gu’l thi Quy cé
quyén yéu cau to chtrc nhan tién guri tiét kiém phong toa tai khoan tién gui tiét kiém
ctia bén cam cd.

2. Truong hop nhan cam ¢ glay to 6 gia thi Quy c6 quyén yéu cau bén phat
hanh giay to c6 gia dam bao quyén giam sat cia Quy ddi véi gia tri tai san ghi trén
gidy to do6 theo quy dinh caa phap luat.

3. Truong hop cam cd tai san khac thi 4p dung theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 28. Quyén va nghia vu ciia bén cam cb
1. Quyén cua bén cam cé:

a) Yéu cau Quy cham dut viéc sur dung tai san cam ¢b trong trudng hop quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 29 Quy ché nay néu do sir dung ma tai san cam ¢ co
nguy co bi mat gia tri hodc giam sat gia tri (trir truong hop hao mon ty nhién).

b) Yéu cau Quy tra lai tai san cam cb va gidy to lién quan (néu c6) khi nghia
vu dugc bao dam bang cam co cham dut.

¢) Yéu cau Quy bdi thuong thiét hai xay ra d6i véi tai san cam cd.

d) Pugc ban, thay thé, trao dbi, ting cho tai san cam c¢b néu dugc Quy dong y
hoac theo quy dinh cua luat.

d) Quyén khéc theo thoa thuan tai Hop dong cam cé.

2. Nghia vu caa bén cam cf;

a) Giao tai san cam ¢ cho Quy theo ding thoa thuan.

b) B4o cho Quy vé quyén cua nguoi thr ba dbi vai tai san cam ¢, néu co;
trrong hop khong théng béo thi Quy cé quyén huy hop dong cam co tai san va yéu
cau bodi thuong thiét hai hodc duy tri hop dong va chap nhan quyén cua ngudi thi
ba ddi véi tai san cam cb.

¢) Thanh toan cho Quy chi phi hop 1y dé bao quan tai san cam cé, trir truong
hop co thoa thuan khéc.

d) Nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop ddng cam cd.
. D,iéu 29. Quyén va nghia vu ciia Quy khi nhin cAm c6 tai sin (bén nhén

cam co)

1. Quyén cua Quy

a) Y&u cau nguoi dang chiém hitu, st dung trai phap luat tai san cam cb tra lai
tai san do.

b) Xt ly tai san cim c6 theo phuong thirc da thoa thuan hoidc theo quy dinh
cua phap luat.
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¢) Pugc cho thué, cho muon, khai thac cong dung tai san cam ¢ va huang
hoa loi, loi tirc tir tai san cam co, néu co thoa thuan.

_d) Pugc khach hang/bén cam co thanh toan chi phi hop Iy bao quan tai san
cam co khi tra lai tai san cho bén cam co.

d) Quyén khéc theo thoa thuan tai Hop dong cam cé.
3. Nghia vu cua Quy
@) Bao quan, giit gin tai san cam co; néu lam mat, thét lac hodc hu hong tai san

cam co thi phai boi thuong thiét hai cho bén cam co.

b) Khong duoc ban, trao ddi, ting cho, sir dung tai san cam cb dé bao dam
thuc hién nghia vu khac.

¢) Khéng dugc cho thué, cho muon, khai thac cong dung, huong hoa loi, loi
tuc tr tai san cam co, trir truong hop co thoa thuan khac.

d) Tra lai tai san cam co va gidy to lién quan, néu co khi nghia vu duoc bao
dam bang cam c6 cham dut hoac duogc thay thé bang bién phap bao dam khéc.

d) Nghia vu khéc theo thoa thuan tai Hop dong cam cé.

) . ) Ml_lC3 ' . .
PAM BAO BANG THE CHAP TAI SAN

Piéu 30. Thé chap tai san

1. Thé chap tai san 1a viéc mot bén (sau day goi Ia bén thé chip) ding tai san
thuoc so hiru cua minh d¢ bao dam thyuc hién nghia vu va khong giao tai san cho
Quy.

2. Tai san thé chap do bén thé chap giir. Cac bén c6 thé thoa thuan giao cho
nguoi thir ba gitr tai san thé chap.

Piéu 31. Tai san thé chap

1. Truong hop thé chap toan b bat dong san, dong san c6 vat phu thi vat phy
cua bat dong san, dong san do cling thudc tai san the chap, trir trrong hop cé thoa
thuan khac.

2. Truong hop thé chip mot phan bat dong san, dong san ¢d vat phy thi vat
phu gan vai tai san d6 thudc tai san thé chap, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

/3. Truong hop thé chap quyen sir dung dat ma tai san gan lién voi dat thuoc

quyén s¢ hiru cua bén the chap thi tai san gan lien voi dat cling thudc tai san thé
chap, trir truong hop cé thoa thuan khac.
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4. Trudng hop tai san thé chap duoc bao hiém thi Quy phai thdng bao cho to
chic bao hiém biét vé& viéc tai san bao hiém dang duoc dung dé thé chap, trir
truong hop Hop dong bao hiém di c6 bén/ngudi thu huong 1a Quy. T6 chuc bao
hiém chi tra tién bao hiém truc tiép cho Quy khi xay ra su kién bao hiém.

Truong hop Quy khdng thdng béo cho té chic bao hiém biét vé viéc tai san
bao hiém dang dugc dung dé thé chap (trir truong hop Hop dong bao hiém di c6
bén/ngudi thu huong 1a Quy) thi to chirc bao hiém chi tra tién bao hiém theo hop
ddng bao hiém va bén thé chap c6 nghia vu thanh toén sé tién bao hiém cho Quy.

Diéu 32. Quyén va nghia vu ciia bén thé chip
1. Quyén cua bén thé chap:

a) Khai thac cong dung, huong hoa loi, loi tirc tir tai san thé chap, trir truong
hop hoa loi, loi tic cling 1a tai san thé chap theo théa thuan.

b) Pau tu dé lam ting gia tri cua tai san thé chap.

¢) Nhan lai tai san thé chap do nguoi thir ba giit va gidy to lién quan dén tai
san thé chap do Quy gitr khi nghia vu dugc bao dam bang thé chap cham dut hoac
duoc thay thé bang bién phap bao dam khéc.

d) Pugc ban, trao doi, tang cho tai san thé chap trong qué trinh san xuat, kinh
doanh, néu duoc Quy dong y hoac theo quy dinh cua luat.

d) Pugc cho thué, cho muon tai san thé chap khi ¢ su dong ¥ cia Quy va
phai thong bao cho bén thué, bén mugn biét vé viéc tai san cho thué, cho muogn
dang duogc dung dé the chap.

e) Quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong thé chap.

2. Nghia vu caa bén thé chap:

a) Giao gidy to lién quan dén tai san thé chap trong truong hop cac bén c6
thoa thuan, trir truong hop luat co6 quy dinh khac.

b) Bao quan, gitr gin tai san thé chap.

¢) Ap dung céc bién phap can thict dé khac phuc, ké ca phai ngimng viéc khai
thac cong dung tai san theé chap neu do viéc khai thac do ma tai san the chap co
nguy co mat gia tri hoac giam sut gia tri (trur truong hop hao mon tu nhién).

d) Khi tai san thé chap bi hu hong thi trong mot thoi gian hop Iy bén thé chap
phai stra chira hoac thay thé bang tai san khac c6 gia tri twong duong, trir truong
hop c6 thoa thuan khac.

d) Cung cap thong tin vé thuc trang tai san thé chap cho Quy.

e) Giao tai san thé chap cho Quy dé xir ly tai san theo quy dinh tai Quy ché
Phén loai no, trich lap du phong va xt ly rai ro cua Quy.



21

g) Théng bao cho Quy vé cac quyén caa nguoi thir ba doi voi tai san the chap,
néu co; truong hop khong thong bao thi Quy cé quyen hay hop ddng thé chap tai
san va yéu cau bdi thuong thiét hai hoac duy tri hop dong va chap nhan quyén cua
ngudi thir ba d6i véi tai san thé chap.

h) Khong dugc ban, thay thé, trao doi, tang cho tai san thé chap, trir truong
hop quy dinh tai diém d khoan 1 DBiéu nay.

i) Thuc hign cong chimg va ding ky thé chap, nop 1é phi lién quan dén viéc
cong ching va dang ky thé chap.

k) Nghia vu khéc theo thoa thuan tai Hop dong thé chép.

] Piéu 33. Quyén va nghia vu ciia Quy khi nhin thé chiap (bén nhan thé
chap)

1. Quyén cua Quy:
a) Xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chap, nhung khong duoc can trg hoac
gay kho khin cho viéc hinh thanh, st dung, khai thac tai san thé chap.

b) Yéu cau bén thé chap phai cung cip thdng tin vé thuc trang tai san thé chap.

¢) Yéu cau bén thé chap p dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san,
gia tri tai san trong trueong hop c¢6 nguy co lam mat gié tri hoac giam sut gia tri (tru
truong hop hao mon tu nhién) cua tai san do viéc khai thac, sur dung.

d) Thuyc hién viéc dang ky thé chap theo quy dinh cua phép lut.

d) Yéu cau bén thé chap hogic nguoi thir ba gii tai san the chap giao tai san do
cho Quy dé xu ly khi bén thé chap khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu.

e) Giit gidy to lién quan dén tai san thé chap trong truong hop céac bén co thoa
thuan, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

g) Xur ly tai san thé chap khi thudc truong hop duoc xir Iy tai san thé chap theo
quy dinh tai Quy ch¢ Phén loai ng, trich lap du phong va xt ly rai ro cua Quy.

h) Quyén khéc theo thoa thuan tai Hop dong thé chap.
2. Nghia vu cua Quy

a) Tra céc gidy to cho bén thé chap sau khi cham dit thé chap doi véi truong
hop cac bén thoa thuan Quy git giay to lién quan dén tai san thé chap.

b) Thuc hién thu tuc xt Iy tai san thé chap theo dung quy dinh cua phap luat.
¢) Nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop dong thé chap.

Piéu 34. Quyén va nghia vu ciia nguoi thir ba giir tai san thé chap

1. Nguoi thir ba giir tai san thé chap co cac quyén sau day:
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a) Puoc khai thac cong dung tai san thé chap, néu cd thoa thuan;

b) Pugc tra thd lao va chi phi bao quan, gitr gin tai san thé chap, trir truong
hop ¢6 thoa thuan khéc.

¢) Quyén khac theo thoa thuan tai Hop dong bao dam.
2. Nguoi thir ba giir tai san thé chap c6 cac nghia vy sau day:

a) Bao quan, giir gin tai san thé chap; néu lam mat tai san thé chap, 1am mat
gia tri hoic giam sat gia tri (trir truong hop hao mon ty nhién) cua tai san thé chap
thi phai boi thuong;

b) Khong duoc tiép tuc khai thac cong dung tai san thé chap néu viéc tiép tuc
khai thac c6 nguy co lam mat gia tri hoac giam sGt gi4 tri (trir truong hop hao mon
tu nhién) cua tai san thé chap;

c) Giao lai tai san thé chap cho Quy hoac bén thé chap theo thoa thuan hoac
theo quy dinh cta phap luat.

d) Nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop ddng thé chap.

}’)iéu 35. Thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai sian gan lién
voi dat

1. Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lien
Vv6i dat va nguoi sir dung dat dong thot 1a chu s¢ hiru tai san gan lien voi dat thi tai

san duoc Xt ly bao gom ca tai san gan lién véi dat, trir truong hop ¢d thoa thuan
khac.

2. Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong
thoi Ia chu s¢ hixu tai san gan lien véi dat thi khi xu Iy quyen st dung dat, chi so
hitu tai san gan |Ien véi dat duoc tiép tuc su dung dat trong pham vi quyén, nghia
vu cua minh; quyen va nghia vu cua bén thé chap trong maoi quan hé voi chu so hitu
tai san gan lién vai dat dugc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén st dung
dat, trir truong hop co thoa thuan khac.

Piéu 36. Thé chép tai san gin lién véi dat ma khong thé chap quyén sir
dung dat

1. Truong hop chi thé chap tai san gan lien voi dat ma khang thé chap quyen
su dung dat va chu s¢ hitu tai san gan lien véi dat dong thoi 1a nguoi s dung dat
thi tai san dugc xur ly bao gom ca quyén st dung dat, trir truong hop cé thoa thuan
khac.

2. Truong hop chi thé chap tai san gén lién voi dat ma khong thé chap quyen
su dung dat va chu so hiru tai san gan lién véi dat khong dong thoi la nguoi su
dung dat thi khi xur Iy tai san gan lién véi dat, nguoi nhan chuyén quyen s& hiru tai
san gan lién véi dat duogc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua
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chu so hitu tai san gan lién véi dit duoc chuyén giao, trir truong hop cé thoa thuan
khac.

Pi¢u 37. Quyén ciia Quy trong truwdong hop tai san thé chap bi ban, trao
doi, tang, cho ma khong c6 sy dong y ciia Quy

1. Trong trudng hop bén thé chap ban, trao d6i, tang, cho tai san dang thé Chép
ma khong co sy dong y cua Quy thi Quy dugc thuc hién viéc thu hoi tai san thé
chap theo quy dinh cua phép luat.

2. Truong hop Quy khdng thuc hién quyén thu hdi tai san thé chap, khdng thu
hdi no trude han thi Quy 6 thé nhan cac khoan tién thu duoc, quyén yéu cau thanh
toan hoic tai san khac co duogc tir viéc mua ban, trao doi tai san thé chap thay thé
cho s tai san da ban, trao d6i; hoic yéu cau bén thé chap dung tai san khéc thay
thé cho sé tai san d3 ban, trao doi.

Péi voi giao dich bao dam da ding ky thi Quy dugc chi dong yéu cau dang
ky thay doi ve tai san bao dam.
Pic¢u 38. Cho thué, cho mwon tii sin thé chap

1. Bén thé chip duogc cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phai théng
bdo cho bén thué, bén muon biét vé viéc tai san cho thué, cho muon dang duoc
dung dé the chap va phai thong bao cho Quy biét.

2. Trong truong hop Quy ddng y cho bén thé chap cho thué, cho muon tai san
dang thé chap tai Quy thi hop dong cho thué, cho muon tai san dang thé chap cham
dut khi tai san thé chap bi xu 1y dé thu hdi no. Quy duoc tién hanh thu giir tai san
bao dam dé xur ly, trir trudng hop céc bén co thoa thuan khac.

Picu 39. Thé chap tai san dang cho thué

Khach hang dugc thé Chap tai san dang cho thué nhung phai thong bao vei
QuY¥; néu tai san do bi xu 1y dé thyuc hién nghia vu thi bén thué duoc tiép tuc thué
nhung khong qua ba thang ké tir thoi diém Quy co thdng bao vé viéc xur ly tai san,
trir trrong hop cac bén cé thoa thuan khac.

Pic¢u 40. Pau tw vao tai san thé chap

1. Truong hop bén thé chap thuc hién quyén dau tu dé lam ting gi tri cua tai
san the chap theo quy dinh tai diém b khodn 1 bieu 32 Quy che nay thi phan gia tri
dau tu tang thém thudc tai san thé chap, trir truong hop co6 thoa thuan khéc.

2. Viéc dau tu vao tai san thé chap phai ¢d su dong y cia Quy trong truong
hop:

a) Bén thtr ba dau tu vao tai san thé chép;

b) Bén thé chap dau tu vao tai san thé chap lam phat sinh tai sin méi khong
thugc tai san the chap theo thoa thuan trong hop dong thé chap.
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3. Quy c6 quyen yéu cau cham dit viéc dau tu néu viée dau tu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Bic¢u nay lam giam gia tri tai san thé chap.

4. Trudng hop bén thé chap, bén thir ba dau tu vao tai san thé chap khong tuan
thua quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu nay ma gay thiét hai thi phai boi thuong
thiét hai cho Quy.

5. Truong hop bén bao dam hoic bén thir ba dau tu vao tai san bao dam thuoc
bién phap bao dam khac ma cac bén khong c6 thoa thuan khac hodc phap luét lién
quan khong quy dinh khéac thi 4p dung céac khoan 1, 2, 3 va 4 Bieu nay.

Piéu 41. Xir Iy tai san thé chip dwoc diu tw

1. Trudong hop dau tu vao tai san thé chip quy dinh tai Diéu 40 Quy ché nay
lam phat sinh tai san mai hoic tai san ting thém do dau tu (sau day goi 12 tai san
méi phét sinh) khong thudc tai san thé chap theo thoa thuan trong hop dong thé
chap thi giai quyét nhu sau:

a) Tai san méi phat sinh c6 thé tach roi khoi tai san thé chap ma khong lam
mat gi4 tri hoac giam sat gia tri cua tai san thé chap so vai gia tri cua tai san d6
trude khi duge dau tu thi viéc xir ly tai san khdng bao gom tai san méi phét sinh,
phan tai san nay duoc Quy giao lai cho bén dau tu;

b) Tai san méi phét sinh khang thé tach roi nhu quy dinh tai diém a khoan nay
thi tai san dugc xu ly bao gom ca phén tai san mdéi phat sinh, bén dau tu duoc QuYy
thanh toan gia tri phan tai san nay.

2. Truong hop tai sin méi phét sinh vira tiép tuc dugc dung dé the chap vira
dugc dung d€ bao dam thuc hién nghia vu khac thi ap dung quy dinh vé mét tai san
dugc dung d¢ bao dam thuc hién nhi¢u nghia vu.

3. Truong hop tai san méi phat sinh khong tiép tuc dung dé thé chap nhung
dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac thi giai quyét nhu sau:

a) Tai san méi phat sinh c6 thé tach roi khoi tai san thé chap ma khong lam
méat gi4 tri hodc giam sdt gia tri cua tai san thé chip so vai gia tri cua tai san d6
trude khi duge dau tu thi bén nhan bao dam méi c6 quyén tach phan tai san ma
minh nhan bao dam;

b) Tai san méi phét sinh khang thé tch roi nhu quy dinh tai diém a khoan nay
thi tai san duoc xir 1y theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay. Gia tri tai san mai
phat sinh dugc Quy thanh toan cho bén nhan bao dam khéc.

4. Quy dugc thanh toan khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 40 Quy ché nay tir so tién thu dugc trong xtr ly tai san the chap.

5. Viéc xir ly tai san bao dam duogc dau tu thudc bién phap bao dam khac ma
cac bén khong c6 thoa thuan khac hodc phap luat li€n quan khong quy dinh khac thi
ap dung céac khoan 1, 2, 3 va 4 bicu nay.
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. . ch 4 )
PAM BAO BANG KY QUY

Piéu 42. Ky quy

1. Ky quy la viéc bén c6 nghia vu gii mot khoan tien hoac kim khi quy, da
quy hoac giay to co gid vao tai khoan phong toéa tai mét to chac tin dung dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu.

2. Truong hop bén c6 nghia vu khong thyc hién hodc thyuc hi¢n khong dung
nghia vu thi bén c6 quyén duoc t6 churc tin dung noi ky quy thanh toan, boi thuong
thiét hai do bén c6 nghia vu gay ra, sau khi trir chi phi dich vu.

3. Thu tuc gui va thanh toan thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Picu 43. Noi dung ky quy

1. Tai san ky quy duoc gui vao tai khoan phong toa tai cac t6 chuc tin dung do
Quy chi dinh dé bao dam thuc hién nghia vu.

2. Tai san ky quy va viéc ky quy mét 1an hoic nhiéu lan do Quy va khach
hang thoa thuan hoac phap luat quy dinh.

Piéu 44. Quyén va nghia vu ciia to chire tin dung noi Ky quy

1. Huong phi dich vu;

2. Y&u cau bén cd quyén thuc hién ding thoa thuan vé ky quy dé dugc thanh
toan nghia vu tur tai san ky quy;

3. Thanh to4n nghia vu theo yéu cau cta bén c6 quyén trong pham vi tai san
ky quy;

4. Hoan tra tai san ky quy con lai cho bén ky quy sau khi thanh toan nghia vu
theo yéu cau cua bén co quyén va khi cham duat ky quy;

5. Quyén, nghia vu khac theo thoéa thuan hoic do Bo luat Dan sy, luat khac
lién quan quy dinh.

Picu 45. Quyén va nghia vu ciia bén ky quy

1. Thuc hién ky quy tai t6 chtc tin dung dugc Quy chi dinh.

2. Nop du tai san Ky quy tai to chic tin dung noi ky quy theo dung thoa thuan
voi Quy;

3. Thoa thuan vai to chirc tin dung noi ky quy ve dieu kién thanh toan theo
dung cam ket vai bén c6 quyen;
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4. Y&u cau to chuc tin dung noi ky quy hoan tra tai san ky quy sau khi da hoan
thanh nghia vu doi vai Quy; duoc tra 1ai trong truong hop co thoa thuan véi to chirc
tin dung noi ky quy;

5. Rat bét, bd sung tai san ky qu hodc dua tai san ky quy tham gia giao dich
dan sy khéc trong truong hop bén co quyén dong y;

6. Quyén, nghia vu khac theo thoa thuan hoic do Bo luat Dan su, luat khac
lién quan quy dinh.

Diéu 46. Quyén va nghia vu ciia Quy

1. Thyc hién dung thi tyc theo yéu cau cua to chic tin dung noi ky quy trong
viéc thuc hién quyen tai khoan 2 Bieu nay.

2. Trong truong hop khach hang khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu thi Quy duoc quyén yéu cau to chuc tin dung noi ky quy thanh toan, boi
thuong ddy du, dung han nghia vu, nhitng thiét hai do khach hang gay ra, chi phi
dich vu do khach hang chiu.

3. Quyén va nghia vu khéac theo thoa thuan hoic do Bo luat Dan sy, luat khac
lién quan quy dinh.

~ Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Picu 47. T6 chirc thwe hién

1. Gidm doc Quy ¢6 trach nhiém phoi hop Quy Dau tur phat trién Pak Lak
(don vi nhan uy thac) thuc hién Quy ché nay.

2. Nhing n6i dung khong quy dinh tai Quy ché nay thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pht quy dinh thi hanh
bo luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu va cac Nghi dinh stra doi, bo sung,
thay thé Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP, cac quy dinh khac ciia phap luat c6 lién
quan dén giao dich bao dam.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu xét thdy can thiét phai bo sung, stra déi noi
dung Quy ché nay cho phu hop v6i quy dinh ctia Nha nudc va diéu kién thyc té cia

Quy, Giam dbc Quy chiu trach nhiém bao cao Chu tich Quy trinh Chu tich UBND
tinh quyét dinh./.
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